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built  in  land  belonging  to  Telkom  in  Jalan  Jendral  Gatot  Subroto,  Jakarta.  Property  commercial 
industry,  in  particular  office  space  on  quarter  IV‐2012  in  the  Jabodebek  experiencing  positive 
development,  it  is  indicated with  increase  in supply which followed with  increase  in occupancy rates 
and  sales as well as  tariff  lease and price  the  selling. Based on  the  fact Telkom plans  to build  the 
building which can accommodate the needs office space for Telkom Group, hence it can decrease rent 
expense office buildings in Group. In conduct of feasibility investment analysis on the construction of 
TLT  using  capital  budgeting  method,  with  some  approaches  namely  Payback  Period, Net  Present 
Value,  Internal  Rate  of  Return  and  Profitability  Index.  Based  on  the  results  of  calculation  and 








In  line with the development and operation of PT Telekomunikasi  Indonesia, Tbk (TELKOM)  intends 
to consolidate all operations offices TELKOM and its subsidiaries (furthermore referred to as TELKOM 
Group) which is currently based  in buildings owned by another party  in Jakarta  in an office building 
that will  be  referred  to  as  Telkom  Landmark  Tower  (TLT).  To  implement  the  Asset Optimization, 
TELKOM Board has determined  that TLT will be built on  land owned by TELKOM  in General  Jalan 
Gatot  Subroto Kav. 52  Jakarta. PT Telekomunikasi  Indonesia  (Telkom)  is  state – owned enterprise 
that operates in the telecommunications and network services sector in Indonesia. Telkom is subject 
to  the  prevailing  laws  and  regulations  in  Indonesia.  Telkom  has  vision  to  become  a  leading 
Telecommunications,  Information,  Media  and  Edutainment  (“TIME”)  company  in  the  region  and 
mission to provide high quality TIME services at a competitive price and to be a role model as the 
best – managed corporation in Indonesia. The board of directors of Telkom has appointed  PT Graha 




provides  services  that support  the business portfolio Telkom. Synergy Telkom Group  in  supporting 



















































































































































































































































































































data. Start  from  the  requirements  for office  space and  the allocation of building,  time  schedule of 














The  results  of  the  industry  analysis  using  Porter's  5  Forces,  are  the  bargaining  of  suppliers,  and 
bargaining  of  customers  categorized  as  medium  while  the  threat  of  new  entrant  and  threat  of 
substitutes  are  categorized  as  low.  After  analysis  industry,  to  build  TLT’s  building  is  necessary  to 
analyze  the  feasibility of  the  investment,  to  know  costs whether  the  cost  incurred  can  give  good 










To  find  the solutions  to existing problems as well as  to optimize asset of  the company,  is build  the 










Value,  Internal  Rate  of  Return  and  Profitability  Index.  The  reason  to  use  the  method  of  capital 
budgeting in assessing the feasibility of this investment is because in terms of assessing the long‐term 
investment, especially  investment  in  fixed assets using  the  capital  structure which mixture of  long‐
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